Ofawa, dnia 11.02.2025r.
AB.6740.378.2020.MB/MW
DECYZJA NR 57/2025

Na podstawie art. 104 i art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tj Dz. U. z 2024, poz. 572), w zwigzku z art. 36a ust. 1,
art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj Dz. U. z 2024r., poz. 725 ),
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane
oraz niektdrych innych ustaw, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.10.2024r. uzupetnionego
w dniu 28.11.2024r. ztozonego przez P. Jarostawa Ciurke dziatajacego w imieniu inwestorow:

P. Elzbiety Jezewskiej oraz P. Andrzeja Jezewskiego
Gaj Otawski 21a, 55-200 Otawa

prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza pn. ,,Promet -Plast” s.c.
Elzbieta Jezewska, Andrzej Jezewski, Gaj Otawski 21a, 55-200 Otawa

w sprawie wydania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe udzielonego decyzjg Starosty
Ofawskiego nr 932/2020 z dnia 21.10.2020r., obejmujaca: budowe inteligentnego systemu
wsparcia gospodarki rolnej AHE ( AGRO-HYDRO-ENERGY). Adres zamierzenia budowlanego:

Lp. Jednostka ewidencyjna Obreb ewidencyjny Nr dziatki ewidencyjnej

1. 021504_2 Ofawa-gmina 0006 Gaj Ofawski 264/3 AM-1

w zakresie wprowadzenia nastepujacych zmian istotnych, zgodnie z zataczonym
projektem budowlanym, wskazujacym ze:

» Zakres planowanej inwestycji obejmuje prace przy budowie budynku magazynowego
wraz z inteligentnym systemem wsparcia gospodarki rolnej AHE i instalacjami wewnetrznymi
oraz zagospodarowanie terenu inwestycji: czes$ci dz. nr 264/19 AM-1, obreb Gaj Ofawski,
oraz czesci dz. nr 2/18 AM-1, obreb Godzinowice, jedn. ewid. Olawa — gmina,
wraz z instalacjami zewnetrznymi.,

Zakres zmian w stosunku do projektu zatwierdzonego Decyzjg nr 932/2020:

- proj. budynek o funkcji magazynowej zwigzanej z produkcja energii z systeméw AHE,
wraz z instalacjami wewnetrznymi: elektryczng i kanalizacji deszczowej;

- przeniesienie czesci systemu wsparcia gospodarki rolnej na proj. budynek magazynowy
z systemem AHE na dachu,

- aktualizacja nr dziatki po podziale — dz. nr 264/3 (cze$¢ dziatki nr 264/3 stanowit teren inwe-
stycji w projekcie zatwierdzonym Decyzjg Starosty Otawskiego nr 932/2020 dnia 21.10.2020r.)
zostata pocdzielona na dz. 264/12 i 264/13, nastepnie dz. nr 264/13 zostala podzielona
ha dz. nr 264/17, 264/18 i 264/19 (czeSc dziatki nr 264/19 stanowi teren inwestycji w projekcie
wprowadzajgcym zmiany). Teren inwestycji w projekcie wprowadzajgcym zmiany - cze$c
dziatki nr 264/19, pokrywa sie z terenem inwestycji w projekcie zatwierdzonym Decyzjg
Starosty Ofawskiego nr 932/2020 dnia 21.10.2020r. - cze$ci dziatki nr 264/3.

- rozszerzenie zakresu inwestycji o cze$¢ dz. nr 2/18 AM-1, obreb Godzinowice, j. ewid. Ofawa
— gmina,

- Zmiana zagospodarowania terenu: lokalizacja proj. budynku, utwardzenie terenu w tym 3
miejsca parkingowe, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem
na wode deszczowag i do celoéw p.poz o poj. do 100m? wewnetrzna linia zasilajgca (WLZ).
Pozostafe prace - zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzjg Starosty Ofawskiego
nr 932/2020 dnia 21.10.2020r. "

postanawiam

zmieni¢ decyzje Starosty Olawskiego nr 932/2020 z dnia 21.10.2020r., obejmujacg: budowe
inteligentnego systemu wsparcia gospodarki rolnej AHE ( AGRO-HYDRO-ENERGY). Adres



zamierzenia budowlanego:

L.p. Jednostka ewidencyjna Obreb ewidencyjny Nr dziatki ewidencyjnej

1. 021504_2 Otawa-gmina 0006 Gaj Oftawski 264/3 AM-1

1. Zatwierdza si¢:

Projekt budowlany wprowadzajacy zmiany do projektu budowlanego obejmujacego: Loudowe
inteligentnego systemu wsparcia gospodarki rolnej AHE ( AGRO-HYDRO-ENERGY). Adres
Zzamierzenia budowlanego:

L.p. Jednostka ewidencyjna Obreb ewidencyjny Nr dziatki ewidencyjnej

1. 021504_2 Otawa-gmina 0006 Gaj Otawski 264/3 AM-1

w zakresie wprowadzenia nastepujacyck zmian istotnych, zgodnie z zataczonym
projektem budowlanym, wskazujacym Zze:

, Zakres planowanej inwestycji obejmuje prace przy budowie budynku magazynowego
wraz z inteligentnym systemem wsparcia gospodarki rolnej AHE i instalacjami wewnetrznymi
oraz zagospodarowanie terenu inwestycji: czesci dz. nr 264/19 AM-1, obreb Gaj Ofawski,
oraz czesci dz. nr 2/18 AM-1, obreb Godzinowice, jedn. ewid. Ofawa - gmina,
wraz z instalacjami zewnetrznymi.

Zakres zmian w stosunku do projektu zatwierdzonego Decyzjg nr 932/2020:

- proj. budynek o funkcji magazynowej zwigzanej z produkcjg energii z systeméw AHE,
wraz z instalacjami wewnetrznymi: elektryczng i kanalizacji deszczowey;

- przeniesienie czesci systemu wsparcia gospodarki rolnej na proj. budynek magazynowy
Z systemem AHE na dachu,

- aktualizacja nr dziatki po podziale — dz. nr 264/3 (czes¢ dziatki nr 264/3 stanowif teren inwe-
stycji w projekcie zatwierdzonym Decyzja Starosty Ofawskiego nr 932/2020 dnia 21. 10.2020r.)
zostata podzielona na dz. 264/12 i 264/13, nastepnie dz. nr 264/13 zostata podzielona
na dz. nr 264/17, 264/18 i 264/19 (cze$¢ dziatki nr 264/19 stanowi teren inwestycji w projekcie
wprowadzajgcym zmiany). Teren inwestycji w projekcie wprowadzajgcym zmiany - cze$¢
dziatki nr 264/19, pokrywa sie z terenem inwestycji w projekcie zatwierdzonym Decyzjq
Starosty Otawskiego nr 932/2020 dnia 21.10.2020r. - cze$ci dziatki nr 264/3.

- rozszerzenie zakresu inwestycji o cze$é dz. nr 2/18 AM-1, obreb Godzinowice, j. ewid. Ofawa
— gmina,

- zmiana zagospodarowania terenu: lokalizacja proj. budynku, utwardzenie terenu w tym 3
miejsca parkingowe, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem
na wode deszczows i do celéw p.poz o poj. do 100m?® wewnetrzna linia zasilajaca (WLZ).
Pozostafe prace - zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Starosty Ofawskiego
nr 932/2020 dnia 21.10.2020r. "

Dane nieruchomosci ( miejsce wykonywania robé6t budowlanych):

L.p. | Jednostka ewidencyjna Obreb ewidencyjny Nr dziatki ewidencyjnej

1. 021504_2 Otawa-gmina 0006 Gaj Otawski cze$é 264/19
2. 021504_2 Otawa-gmina 0008 Godzinowice czesé 2/18

zgodnie z przediozonym projektem zagospodarowania terenu wprowadzajacym Zmiany
opracowanym przez :

mgr inz. arch. Jarostaw Ciurko uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej nr 06/DSOKK/2016, wpis do Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem DS.-1779



stanowigcym zatgqcznik do niniejszej decyzji.

2. Udziela sie pozwolenia na budowe:

w zakresie objetym zmianami zgodnie z przedtozonym projektem budowlanym wprowadzajgcym
zmiany. Pozostate warunki pozwolenia pozostajg bez zmian

Niniejsza decyzja stanowi integralng cze$¢ decyzji Starosty Olawskiego nr 932/2020 dnia
21.10.2020r.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 31.10.2024r. uzupetnionym w dniu 28.11.2024r. P. Jarostaw Ciurko
dziatajgc w imieniu inwestoréw: P. Elzbiety Jezewskiej oraz P. Andrzeja Jezewskiego,
Gaj Otawski 21a, 55-200 Otfawa, prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza pn. ,Promet -Plast”
s.c. Elzbieta Jezewska, Andrzej JeZewski, Gaj Otawski 21a, 55-200 Otawa, wystgpit w sprawie
wydania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe udzielonego decyzjg Starosty Otawskiego
nr 932/2020 z dnia 21.10.2020r., obejmujaca: budowe inteligentnego systemu wsparcia
gospodarki rolnej AHE ( AGRO-HYDRO-ENERGY). Adres zamierzenia budowlanego:

L.p. Jednostka ewidencyjna Obreb ewidencyjny Nr dziatki ewidencyjnej

1. 021504 _2 Ofawa-gmina 0006 Gaj Ofawski 264/3 AM-1

w zakresie wprowadzenia nastepujgcych zmian istotnych, zgodnie z zataczonym projektem
budowlanym, wskazujgcym ze:

» Zakres planowanej inwestycji obejmuje prace przy budowie budynku magazynowego
wraz z inteligentnym systemem wsparcia gospodarki rolnej AHE i instalacjiami wewnetrznymi
oraz zagospodarowanie terenu inwestycji: czesci dz. nr 264/19 AM-1, obreb Gaj Ofawski,
oraz czeSci dz. nr 2/18 AM-1, obreb Godzinowice, jedn. ewid. Ofawa - gmina,
wraz z instalacjami zewnetrznymi.

Zakres zmian w stosunku do projektu zatwierdzonego Decyzjg nr 932/2020:

- proj. budynek o funkcji magazynowej zwigzanej z produkcjg energii z systemdéw AHE,
wraz z instalacjami wewnetrznymi: elektryczng i kanalizacji deszczoweyj;

- przeniesienie czesci systemu wsparcia gospodarki rolnej na proj. budynek magazynowy
z systemem AHE na dachu,

- aktualizacja nr dziatki po podziale — dz. nr 264/3 (cze$¢ dziatki nr 264/3 stanowif teren inwe-
stycji w projekcie zatwierdzonym Decyzjg Starosty Ofawskiego nr 932/2020 dnia 21.10.2020r.)
zostata podzielona na dz. 264/12 i 264/13, nastepnie dz. nr 264/13 zostata podzielona
na dz. nr 264/17, 264/18 i 264/19 (czesc¢ dziatki nr 264/19 stanowi teren inwestycji w projekcie
wprowadzajgcym zmiany). Teren inwestycji w projekcie wprowadzajacym zmiany - cze$¢
dziatki nr 264/19, pokrywa sie z terenem inwestycji w projekcie zatwierdzonym Decyzjg
Starosty Ofawskiego nr 932/2020 dnia 21.10.2020r. - cze$ci dziatki nr 264/3.

- rozszerzenie zakresu inwestycji o cze$¢ dz. nr 2/18 AM-1, obreb Godzinowice, j. ewid. Ofawa
— gmina,

- zmiana zagospodarowania terenu: lokalizacja proj. budynku, utwardzenie terenu w tym 3
miejsca parkingowe, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem
na wode deszczows i do celéw p.poz o poj. do 100m?3 wewnetrzna linia zasilajgca (WLZ).
Pozostale prace - zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzjg Starosty Ofawskiego
nr 932/2020 dnia 21.10.2020r. "

Zgodnie z procedurg administracyjng — wymogiem art. 10 ustawy — Kodeks
postepowania administracyjnego, w celu zapewnienia stronom — w rozumieniu art. 28 tejze
ustawy, czynnego udziatu w prowadzonym postepowaniu w przedmiotowej sprawie pismem
z dnia 28.11.2024r. organ zawiadomit strong o toczagcym sie¢ postgpowaniu
oraz o przystugujgcych im uprawnieniach.

W mysl art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych



ustaw, zgodnie z ktérym: Do zamierzeri budowlanych realizowanych w oparciu o projekt
budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw dotychczasowych:1) w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 25 i art. 26, 2) dla ktérych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe albo dokonano skutecznego zgfoszenia
- przepisy ustaw zmienianych w art. 1-4, art. 6 oraz art. 8-24 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym. 2. Jezeli projekt budowlany, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga uzgodnienia
na podstawie przepiséw ustaw zmienianych w art. 2 oraz w art. 3, uzgodnien tych nalezy
dokonaé na podstawie przepiséw tych ustaw w brzmieniu dotychczasowym, istotne odstgpienie
od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe
jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji
o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.

Wymagania, ktérych spetnienie stanowi warunek udzielenia pozwolenia na budowe
przedmiotowej inwestycji zostaty okreslone w tresci art. 32- 35 ustawy — Prawo budowlane. Zgodnie
z art. 32 ust.4 ustawy, pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto ziozyt whiosek
w tej sprawie w terminie waznos$ci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
jest ona wymagana zgodnie z przepisami o0 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz — kto ztozyt
oéwiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane. W my$l art. 33 ust. 2 pkt. 1-3, do wniosku o pozwolenie na
budowe nalezy dotgczyé: projekt budowlany wnioskowanej inwestycji wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami szczegbinymi,
oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosécig na cele budowlane
oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z brzmieniem art. 35 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
organ administracji architektoniczno — budowlanej przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno- budowlanego sprawdza:

1) zgodno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska,
w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizagji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego

i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleri i sprawdzer oraz informacji dotyczace;
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajacag wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujaca sie aktualnym na dziei opracowania projektu - lub jego sprawdzenia
- zadwiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszehn, w powyzszym zakresie, wiasciwy organ nakiada
postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci w mysl art 35 ust. 3
ustawy Prawo budowlane okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie
wydaje decyzje o0 odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Projekt budowlany wprowadzajacy zmiany zostat wykonany przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia budowlane. Osoby te podpisaty o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu



budowlanego wprowadzajacego zmiany zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej.

W ocenie tutejszego organu, inwestycja zgodna jest z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach miejscowosci Gaj
Ofawski, Godzinowice, gmina Otawa, uchwalonego przez Rade Gminy Ofawa Uchwalg
Nr LXXXV/531/2023 z dnia 20 grudnia 2023 .

Dokumentacja projektowa zostata uzgodniona bez uwag pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych z rzeczoznawca do spraw sanitarnohigienicznych — mgr inz. Markiem Glabianem posiadajgcym
uprawnienia nr 57- BO/00 oraz zostata uzgodniona bez uwag pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej =z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczeri  przeciwpozarowych
- mgr inz. Waldemarem Kurzajem posiadajacym uprawnienia nr 225/93.

Inwestor spetnit warunki okreslone w ustawie Prawo budowlane, niezbedne
do wydania pozwolenia na budowe. Wobec powyzszego nalezato orzec, jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolno$lgskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Na podstawie
art. 127a § 1i § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administrac;ji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oSwiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Na podstawie art. 130 § 4 Kodeksu
postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zagdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Na podstawie ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. ( Dz. U. z 2023 r.
poz.2111 ) uiszczono optate skarbowg za zatwierdzenie projektu budowlanego wprowadzajacego
zmiany i udzielenie pozwolenia na budowe oraz udzielone petnomocnictwa.

Zup.STAROSTY
Mariusz Wigdorczyk |

NACZELNIK WYDZIALU
Airchitektury- Budownittwa

i
/i

(podpis osoby upowaznionej do wydahi

Otrzymuia (strony postepowania):

1. P. Jarostaw Ciurko — petnomocnik P. Elzbiety Jezewskiej ,

DECYZJA STALA SIE
OSTATEg# NFA

P. Jarostaw Ciurko — petnomocnik P. Andrzeja Jezewskiego

P. Adam Dumariski

Gmina Otawa, Pl. M. J. Pilsudskiego 28, 55-200 Otawa

Woejt Gminy Ofawa, Pl. M. J. Pitsudskiego 28, 55-200 Otawa

U

6. Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, ul. Jastrzebia 24,
53-148 Wroctaw

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego — ul. ks. F. Kutrowskiego 31A, §5-200 Otawa
2. ala Wydziat AB
Sprawe prowadza:
1. Marta Bigda
2. Mariusz Wigdorczyk



